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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
So: 3182 /QD-UBND Can Tho, ngay 24 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dé thi méi con Khuwong.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can ctr Luat T6 chure chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017;

Luat sb 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 ndm 2018 sira doi bd sung mot
s6 diéu cuia 37 luat ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh
phu vé viée 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo
Xay dung vé Quy dinh ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach khu chirc ndng déc thu;

Xét dé nghi cua Giam dbc So Xay dung tai To trinh s6 3655/TTr-SXD
ngay 16 thang 12 nam 2019,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do
thi mai con Khuong, thanh pho Can Tho, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén db 4n quy hoach chi tiét dé thi: DS an quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu d6 thi méi con Khuong.

2. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue 13p quy hoach chi tiét dé thi:
a) Pham vi ranh gidi:

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét thudc dia ban hai phuong: Cai Khé (quan
Ninh Kiéu) va Bui Hiru Nghia (quan Binh Thuy) c6 tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac: Giap song Hau.

- Phia Pong va Dong Bic: giap du an khu nha vuon con Khuong 14,07ha;
Du an khu dé thi méi con Khuong 19,04ha; nha may nuéc con Khuong;

- Phia Tay Nam: giap song Khai Ludng;

- Phia Dong Nam: giap du an Khu nha vuon con Khuong 14ha va khu déan
cu Linh Thanh con Khuong Sha;

b) Dién tich khu vue ldp quy hoach: tong dién tich nghién ctru lap quy




hoach la 53,27ha, trong do, du an thyc hién xay dung khu do thi ngc’ri: 52,27ha;
di¢n tich xay dung cong trinh cau qua song Khai Ludng va duong dan cong trinh
cau khoang: 1,00ha.

3. Tinh chat, chire ning khu vue lap quy hoach:

Khu dat du kién lap quy hoach dugc dinh hudng 14 hinh thanh khu d6 thi
moi co hé 1hong ha tang xa hoi, ha tang ky thudt dong b, hién dai, co gia tri cao
vé kién tric va méi truong sinh thai gan véi canh quan séng nude Con Khuong.

4. Muyc tiéu, yéu cau lap do an quy hoach:
a) Muc tiéu.

- Cu thé héa do an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Cén Tho dén
nam 2030 va tim nhin dén nim 2050 va dinh hudng Quy hoach téng thé phat
Irlen kinh té - xa hoi thanh ph6 Can Tho dén nam 2020, tdm nhin dén nam 2030;
dong thoi dap Umg yéu cau muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi quan Ninh Kiéu,
quan Binh Thuy.

- Quy hoach h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat do thi déng bo phu hop vai Quy
hoach chung, két ndi thong sudt vai cac khu vuc 1an can xung quanh.

- Xac dinh cac hang muc cong trinh cu thé trong 1ap du an dau tu.

- Tao lap co so phap ly dé thuc hién thu tuc dau tu xdy dung, van hanh,

quan ly du an, quan ly xay dung va kiém sodt phat trién do thj theo quy hoach -

dugc duyét.

b) Yéu cau.

_ - Danh gia lai hién trang diéu kién tu nhién, x@ héi, dia hinh, dia chat va
ha tang khu vyc nghién cutu, xac dinh céc véan dé can giai quyét trong do an quy
hoach chi tiét.

- P& xudt cac chirc nang trong khu do thi, co cau sir dung déat phu hop vai
quy chuan, tiéu chuan. Dinh huong khong gian kién truc canh quan; kién tao
mot khu do thi mai hi¢n dai; tao moi truong song chat luwgng cao, van minh, hién
dai va bén virng, gan véi mai truong canh quan tu nhién.

5. Cic chi tiéu co ban quy hoach sir dung dat du kién:

Cac chi tiéu (dan sO, dét dai, ha tang xa hoi, ha téng ky thuat) cua do 4n
dua trén cdc chi tiéu d6 an Quy hoach chung thanh phd Can Tho dén nam 2030,
tAm nhin dén nam 2050; Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phé Can Tho, Quy

chuan, Tiéu chuan hién hanh, theo d6 céc chi tiéu quy hoach co ban dé& xuét cu
thé nhu sau:

- Dan s6 du kién: 7000 — 9000 nguoi;
- Chi tiéu str dung dat o: 20-30 m*/ngudi.
- Chi tiéu cay xanh cong cong: > 2,0 m*/ngudi.

- Chi tiéu san thé duc thé thao: > 0,5 m*/ngudi.
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- Chi tiéu cap nude: > 180 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nudc: > 90% lugng nudc cap.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: 2-5 kW/ho.

- Chi tiéu thu gom rac thai: 1,3kg/nguoi/ngay.

- Cac chi tiéu khéc s& dugc tinh toan trén co so tuan thu quy dinh déi voi
don vi ¢ theo Quy chudn xay dung Viét Nam hién hanh.

(Cdc chi tiéu sé dwoc phan tich tinh todn, xdc dinh cu thé trong giai doan
nghién cuu lap do an quy hoach chi tiet).

6. Céc yéu ciu va nguyén tic vé khong gian, kién tric, canh quan,
ket noi ha tang ky thuat:

a) Nguyén tic lap quy hoach.

- Phu hop theo dinh hudng Quy hoach chung thanh phé Can Tho dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050; D6 an quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 (Khu dén
cu dong bic duong Cach Mang thang Tam) va chu truong dau tu sé 790/Qb-
UBND ngay 02 thang 4 nam 2019 cta Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho.

- Td chie quy hoach khong gian, kién tric canh quan, phan khu chirc
ndng phai phu hop voi diéu kién dia hinh va ban sic khu vuc, dam biao moi
truong song, dam bao tinh bén viing ciia mdi truong va canh quan thién nhién,
tién nghi dap ang nhu cau phat trién dai han.

- Sudung dat phai két ndi cac du an da va dang trién khai trong pham vi
lién ke ve khong gian kién truc cling nhu ha tang ky thuét sao cho khai thac quy
dat hiéu qua nhat dé phat trién cac khu chirc nang phu hop.

- Tuén thu quy chuén, tiéu chuan vé quy hoach xay dung va cac quy dinh
khac cua céac nganh, linh vuc lién quan.

b) Yéu cau lap quy hoach vé khéong gian, kién tric, canh quan, két
noi ha tang ky thuat.

- Phét trién khu vuc dé thi dong bo, hién dai, c6 gia tri kién triic canh
quan; ¢o dinh huong khong gian mo, da nang, thuan loi lién két phét trién voi
cac khu vuc khéc trong do thi.

- Tao lap, to chirc khong gian phat trién bén ving trén co so tén dung khai
thac toi da yeu to dia hinh, dia vat, canh quan va moi quan hé hiru co voi cac
khu vuc lan cén. Trong do6 dac biét chu y dén viéc khai thac gia tri canh quan vé
cdy xanh, mit nuoc nham phuc vu cho méi truong sinh théi va canh quan d6 thj.

- Phat trién cac tuyén, diém cay xanh gan voi sinh hoat cong cong, bo
sung thiét ché van hda do thi trong khu dan cu voi sy phan bo vura tap trung vua
phén tan. Trong do chu trong phat trién cdy xanh theo cac tuyén giao thong. Quy
hoach dam bao hinh thanh mot do thi dep, hién dai doc ddo, c6 ban sac.

7. Ciac yéu cau vé noi dung nghién ciru va ho so quy hoach chi tiét:




a) Noi dung nghién ciru do 4n quy hoach chi tiét.

Thuec hién theo Dleu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim
2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thyc trang dét xdy dung, dan
cu, xa hoi, kién tric, canh quan, ha tang ky thudt; cac quy dinh cua quy hoach
chung ¢o lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu st dung dat quy hoach do thi, ha téng xd hoi va ha tf?mg
ky thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach tong mat bing sir dung dét: xac dinh chirc ning, chi tiéu sir
dung dat quy hoach dé thi vé mat d xay dung, hé s6 sir dung dat, ting cao cong
trinh, khoang 1ui cong trinh déi véi ting 16 dét va truc dudng; vi tri, quy md cac
cong trinh ngam (néu co).

- Xac dinh chiéu cao, ¢dt san va tran téng mot; hinh thuc kién trac, hang
rao, mau sac, vat liéu chu dao clia cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho ting 16 dat; 6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, ciy xanh duong phé va
mat nudc trong khu vue quy hoach.

- H¢ thong ha tang, ky thuat do thi duoc bé tri dén mang ludi duong ndi
bo. Yéu cau thiét ké va dau tu dong bo, dung chung dam bao tuan thu quy
chuén, tiéu chuan xay dung va nganh, gém cac ndi dung co ban sau:

+ Quy hoach chuan bi k¥ thuat: tinh toan, cin bang kh01 lugng dao va
dap hop 1y khép ndi khu vuc lan cén, lya chon cao dé san nén phu hop quy
hoach thoat nude cua thanh phd; thiét ké hé thong thoat nudc mat va xac dinh
cot xay dung t&i timg 16 dét phi hop dinh hudng thoat nude ctia khu vuc;

+ Giao thong: xac dinh mang ludi duong giao thong (ké ca duong di bo
néu co), mat cit, chi gidi duong do va chi gidi xdy dung; vi tri, quy mo bai do
xe dam bao quy chuan, tiéu chuan va quy hoach nganh giao thong theo quy
dinh quy hoach;

+ Cap nudc: tinh toan nhu cau su dung nudc (nude sinh hoat, phong
chdy chira chay, tudi cdy,...). Xac dinh nguén cép nude, mang ludi dudng ong
cap nudc va cac thong so ky thuat chi tiét dé khép ndi vaoi quy hoach chuyén
nganh cap nudc;

+ Cap dién: tinh toan nhu cau str dung va nguén cung cip nang luong;
Xac dinh vi tri, qui mé cac tram dién phan phm mang ludi duong day trung
thé, ha thé va chiéu sang; Hé thong cap dién dén chan cong trinh;

+ Thong tin lién lac: xac dinh nhu cau va bd tri mang ludi thong tin lién lac;

+ Thoat nudc thai va vé sinh méi truong: xac dinh tong lugng nude thai,
rac thai, mang ludi thodt nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xur ly nude ban,
chat thai tuan thu quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh; vi tri quy
mé cac diém tap két (hodc tram trung chuyén) chat thai ran, nha vé sinh cong
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cong (néu co) phuc vu do thi;

+ Quy hoach khong gian ngam: xac dinh cac khu vuc xay dung cong
trinh ngém (cac cong trinh cong cdng ngam, cac cong trinh nha cao tang co xay
dung tang ham, ...);

- Danh gia tac dong méi truong chién luge theo quy dinh hién hanh:

+ Danh gia hién trang moéi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa
hoi, van hod, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du bao nhung tac dong tich cuc va tidu cuc anh huong dén
moi truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khéng gian, kién tric va ha ting k¥ thuat ti uvu cho khu vuc
quy hoach;

+ D& ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khac phuc tac dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

+ Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric
moi truong.

- Lap thiét ké db thj va xdy dung quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi
tiét dugce duyét, 1am co sé cho céng tac quan 1y nha nudce vé quy hoach xdy dung;

- Xdy dung quy dinh quan ly van hanh cua dy an, la co so phdi hop dia
phuong trong t6 chirc quan ly, van hanh khu vuc du an.

b) Noi dung nghién ciru dac thu cho du an.

- Nghién ctru su tac dong qua lai gitra khu vue duge dau tu méi, dong bo
voi cac khu vuc 1an can; kiém soat tac dong dén canh quan doc céc song, rach tu
nhién (song Khai Luong), thich ing khi hau, ton trong canh quan sinh thai.

- Khuyen khich giai phap quy hoach, xay dung, quan ly hudng dén bén
vimg, thé hién nét dic trung song nuoc, khi hau mién Tay Nam Bo¢. Co quy
dinh, huong dan st dung ning luong tiét kiém va hiéu qua, nang lugng thay thé
cho tirng dang cong trinh, san pham theo quy dinh...khuyén khich, tao diéu ki¢n
cho nguoi dén sur dung céac thiét bi nang luong tai tao.

- Giai phap san nén, thoat nudc, tao canh quan va cai thién vi khi hau bén
trong dy dn, ting cong trinh; tan dyng toi da dia hinh, canh quan cua khu quy
hoach, han ché san gat dia hinh.

= Pé xudt giai phap dam bao khi san nén khong gy ngap nget, anh hudng
doi song cua khu dan cu hién htru.

- Ap dung quan ly an ninh, trat tu xay dung, vé sinh moéi truong bang
cong nghé, dam bao két ndi véi chinh quyén dia phuong.

8. Danh muc cac hang muc céng trinh can dau tw xiy dung trong

khu vue quy hoach:

- Cong trinh ha tang ky thuat: giao thong, bai do xe, cép dién, chiéu
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sang, cap nuoc, thoat nudc, tram xur ly nudc thai, co sé ha tﬁng dung chung
cho thong tin lién lac,....

- Cong trinh ha tang x@ hoi: cong trinh gido duc, y té, cong vién cay
xanh, san thé duc thé thao,...

- Céc cong trinh nha ¢ (tai dinh cu, xa héi); nha ¢ thuong mai; cong
trinh dich vu, cong cong khac;....

9. Danh muc ho so dd 4n quy hoach chi tiét:

Thuc hién theo quy dinh tai Biéu 10 Thong tu s 12/2016/TT-BXD
ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo truong B Xay dung quy dinh v€ ho so cua
nhi¢ém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach
xdy dung khu churc nang.

10. T6 chire thye hién lap quy hoach:

- Pon vi to chirc 1ap quy hoach: Lién danh nha dau tu Cong ty Co phan
216 va Cong ty C6 phan dau tu Van Phu - Invest.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung thanh phd Can Tho.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho.

- Tién do thuc hién: téi da 6 thang.

Piéu 2. Giao Chu dau tu t6 chue 1ap D6 an quy hoach theo noi dung
Nhi¢m vu quy hoach da dugc phé duyét tai Piéu 1 cua Quyét dinh nay, trinh cap

tham quyén xem xét phé duyét theo dang trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat
vé quy hoach do thi.

\
Piéu 3. Chanh Véan phong Uy ban nhén dan thanh phd, Gidm doc So Xay |~
dung, Chu tich Uy ban nhan dan quén Ninh Kiéu, Chu tich Uy ban nhan dan 2
quan Binh Thuy, Lién danh nha dau tu Cong ty Co phan 216 va Cong ty Co
phan dau tu Van Pha - Invest cac to chuc va ca nhan cé lién quan chiju trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /ﬁ/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: KT CllU TICH
-CTUBNDTP (1A);

-So: KHDT, TNMT, CT, GTVT,;
-VPUBND TP (3D);

- Cfing TTBT TPET:

- Luu: VT, NCH.
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DPao Anh Diing
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